Anlage 1 -
Allgemeine Mietbedingungen

Allgemeine Mietbedingungen des
Vereinigung Stuttgarter Studentenwohnheime e.V.

(,VSSW*)

§1 Wohnberechtigt / Voraussetzungen

1.1 Wohnberechtigt in den vom VSSW (nachstehend
Vermieter genannt) bewirtschafteten Studenten-

1.2

1.3

1.4

1.5

wohnheimen sind Studierende, die folgenden Hoch-
schulen und Akademien angehdren:

e Duale Hochschule Baden-Wirttemberg Stutt-
gart

e  Hochschule der Medien Stuttgart

. Hochschule fur Technik Stuttgart

e  Staatliche Akademie der Bildenden Kiinste
Stuttgart

e  Staatliche Hochschule fir Musik und Darstel-
lende Kunst Stuttgart

e  Universitat Stuttgart

. Media Akademie Stuttgart

e  Hochschule fiir Kommunikation und Gestaltung

Bewerber flr einen studentischen Wohnheimplatz ha-
ben ihre Wohnberechtigung durch Abgabe einer fir
den jeweils laufenden Ausbildungsabschnitt gultigen
Semesterbescheinigung oder dergleichen nachzu-
weisen.

Desgleichen sind die Wohnheimbewohner verpflich-
tet, die Fortdauer ihrer Wohnberechtigung unaufge-
fordert jeweils zum 30. November fiir das Winterse-
mester bzw. 30. April fir das Sommersemester durch
Vorlage einer Studienbescheinigung bzw. durch eine
entsprechende Bescheinigung nachzuweisen.

Bei Zweifeln an der Wohnberechtigung ist der Ver-
mieter berechtigt, vom Mieter auch weitergehende
Nachweise zu verlangen. Insbesondere kann der Ver-
mieter, wenn Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass der
Mieter nicht mehr studiert, sein Studium abgeschlos-
sen hat oder uberwiegend berufstatig ist, verlangen,
dass das Fortbestehen der Wohnberechtigung durch
geeignete Nachweise, gegebenenfalls auch durch ei-
desstattliche Versicherung glaubhaft gemacht wird.

Nicht wohnberechtigt sind:

e  Studierende mit Hochschulabschluss (Dip-
lom/Magister/Master)

e  Studierende, die bei Beginn des Studiums das
30. Lebensjahr vollendet haben, es sei denn sie
haben Anspruch auf Ausbildungsférderung nach
dem BAf6G

. Studierende, die bereits die in § 2 erwahnte
Wohndauer in einem mit 6ffentlichen Mitteln ge-
férderten Studentenwohnheim ausgeschopft ha-
ben.

Studierende, die sich um einen Wohnheimplatz be-
werben, sind verpflichtet, den vom VSSW vorgege-
benen Wohnantrag auszufiillen. Unvollsténdige An-
gaben haben die Ablehnung des Antrags zur Folge.
Die im Rahmen der Bewerbung erhobenen Daten
dirfen gem. § 13 LDSG Baden-Wirttemberg zum
Zwecke der Wohnheimverwaltung verarbeitet und ge-
nutzt werden.
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§2

21

2.2

23

24

2.5

2.6

§3

3.1

3.2

3.3

Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt an dem im Mietvertrag ge-
nannten Tag.

Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Dauer.

Es endet jedoch spéatestens nach Ablauf der Hochst-
wohndauer. Die Héchstwohndauer in den Wohnhei-
men des Vermieters ist auf 36 Monate begrenzt.
Wohnzeiten in anderen staatlich geférderten Wohn-
heimen in Stuttgart werden auf die Héchstwohndauer
angerechnet. Nach Ablauf der Hochstwohndauer von
36 Monaten endet das Mietverhéltnis, ohne dass es
einer Kiindigung bedarf.

Die Parteien verzichten wechselseitig fur einen Zeit-
raum von sechs Monaten ab Mietbeginn auf ihr Recht
zum Ausspruch einer ordentlichen Kiindigung. Im An-
schluss an diesen Zeitraum kann das Mietverhéltnis
wéahrend der Hoéchstwohndauer mit einer Frist von
drei Monaten jeweils zum Monatsende gekindigt
werden. Die Kiindigung muss in Schriftform drei Mo-
nate vor dem Kindigungstermin beim VSSW einge-
gangen sein.

Im Falle einer Exmatrikulation kann das Mietverhalt-
nis nach Mietbeginn bis spatestens zum 15. eines
Monats zum Ende des Uiberndchsten Monats gekin-
digt werden. Die Kiindigung in Schriftform sowie eine
Exmatrikulationsbescheinigung der jeweiligen Hoch-
schule missen bis spatestens zum 15. des Monats
beim VSSW eingegangen sein.

Erlangt der Mieter die Wohnberechtigung gemaR § 1
mangels Studium an einer der dort genannten Hoch-
schulen/Akademien nicht, sind beide Parteien zur
Kiindigung des Mietvertrags mit einer Frist von einem
Monat zum Monatsende berechtigt. Das Kiindigungs-
recht besteht auch wahrend der ersten sechs Monate
ab Mietbeginn gemaR § 2.3 Satz 1. Ubt der Mieter das
Sonderkiindigungsrecht aus, wird eine Gebuhr ge-
mal Geblhrenordnung erhoben, es sei denn die
Grunde fir die Austbung des Sonderkiindigungs-
rechts sind vom Vermieter zu vertreten. Die Gebulhr
wird entweder gegen die Kaution aufgerechnet oder
per Lastschrift eingezogen. Die Verpflichtung zur
Zahlung der Miete bis zum Ende des Mietvertrags,
d.h. bis zum Ende der Kiindigungsfrist, besteht dane-
ben unbertihrt.

Mietvertrage werden nur fur volle Kalendermonate
abgeschlossen.

Kaution

Der Mieter muss vor seinem Einzug eine Kaution, in
einer vom Vermieter bestimmten Hohe, hinterlegen.
Wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses kann der
Mieter die Kaution nicht mit den Forderungen des
Vermieters verrechnen.

Die Kaution kann, nach Riickgabe der Mietsache, mit
Schadensersatzforderungen des Vermieters wegen
fehlender Inventarteile oder Schlissel, Schaden an
der Mietsache sowie sonstigen Forderungen des Ver-
mieters verrechnet werden.

Eine Verzinsung der Kaution findet nicht statt (§ 551
Abs. 3 Satz 5 BGB)

Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der
Kaution werden dem Mieter vom Vermieter nach
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§4

4.1

4.2

4.3

dessen Auszug gegen Vorlage des Laufzettels auf ein
vom Mieter zu benennendes Konto uberwiesen.

Die Rickzahlung erfolgt frihestens sechs Wochen
nach Ende des Mietvertrags.

Der Mieter muss dem Vermieter alle Daten zur Ruick-
zahlung der Kaution unaufgefordert vorlegen. Der
Vermieter ist nicht verpflichtet diese einzufordern. Der
Mieter ibernimmt aulRerdem alle anfallenden Gebih-
ren fir die Riickzahlung der Kaution.

Sie verfallt nach Ablauf von sechs Monaten nach Fal-
ligkeit, wenn die Riickzahlung der Kaution und/oder
der nicht verrechneten Teile aus vom Vermieter nicht
zu vertretenden Griinden (insbesondere wenn der
Mieter es versaumt hat, seine neue Adresse und/oder
ein Konto anzugeben) nicht mdéglich ist.

Mietzahlung und Betriebskosten

Die Miete ist monatlich im Voraus bis zum dritten
Werktag eines Monats fallig.

Die Miete, Bankgebuhren fiir nicht eingeldste Last-
schriften, Mahngebulhren, Rechnungen fiir Reinigun-
gen und Instandsetzungsarbeiten sowie die Gebuh-
ren aus Gebulhrenordnung missen monatlich im Vo-
raus, im Wege des Bankeinzugsverfahrens, bezahit
werden.

Der Mieter muss dazu ein Bank- oder Postgirokonto
einrichten und dem Vermieter hierfir vor Beginn des
Mietverhaltnisses eine Einzugsermachtigung in Form
eines SEPA-Lastschriftmandats fir die jeweils fallig
werdenden Forderungen erteilen.

Der Mieter ist verpflichtet, auf dem Konto die Deckung
der jeweils falligen Betrage in voller Hohe terminge-
recht zu gewahrleisten.

Kosten, die durch vergebliche Abbuchungsversuche
und Mahnungen bzw. Abmahnungen entstehen, mus-
sen vom Mieter getragen werden.

In der Miete sind folgende Betriebskosten enthalten:
offentliche Lasten, Heizungskosten, Kalt- und Warm-
wasserversorgungskosten, Kosten der Entwasse-
rung, Kosten der Reinigung und Wartung von Warm-
wassergeraten und Etagenheizungen, Kosten der
Mullabfuhr und StralRenreinigung, Kosten der Haus-
reinigung, Kosten der Gartenpflege, Kosten der Be-
leuchtung, Kosten der Schornsteinreinigung, Kosten
der Sach- und Haftpflichtversicherung, Kosten des
Hauswarts, Kosten der Gemeinschaftsantenne, Kos-
ten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtun-
gen, sonstige Betriebskosten gemal § 2 BetrKV.

Der Vermieter ist berechtigt, Erhdhungen der vorste-
hend bezeichneten Betriebskosten gemaf § 2 BetrkV
durch Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter
umzulegen. In der Erklarung wird der Vermieter den
Grund der Umlage bezeichnen und erldutern. Der
Mieter schuldet den auf ihn entfallenen Teil der Um-
lage und die dementsprechend erh6hte Gesamtmiete
mit Beginn des auf die Erklarung folgenden uber-
nachsten Monats.

Die Miete erhoht sich erstmals nach Ablauf des ersten
Mietjahres, d.h. erstmals zu Beginn des zweiten Miet-
jahres und im Weiteren zu Beginn eines jeden weite-
ren Mietjahres jeweils um 5,00 Euro monatlich. Das
Recht des Vermieters, die Miete wegen erhohter Be-
triebskosten gemaR vorstehendem § 4.2 letzter Ab-
satz zu erhéhen, besteht daneben unberihrt.

§5

51

5.2

5.3

5.4

§6

6.1

Ubergabe der Mietsache

Ubergabe der Mietsache erfolgt an den Arbeitstagen,
von montags bis freitags, zu den Dienstzeiten der
Hausmeister in den Wohnheimen.

Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag o-
der einen gesetzlichen oder tariflichen Feiertag, so
sind Einzlige erst am darauffolgenden Arbeitstag
moglich.

Fallt das Mietende auf einen Samstag, Sonntag oder
einen gesetzlichen oder tariflichen Feiertag, so sind
Auszlige am letzten Arbeitstag des Monats durchzu-
fuhren.

Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe der Mietsa-
che besteht jedoch erst, wenn er:

e die Kaution gezahlt hat,

e die Einzugsermachtigung/SEPA-Lastschrift-
mandat gemal § 4.2 erteilt hat

e seine Wohnberechtigung
Studienbescheinigung oder
nachgewiesen hat,

e einen von beiden Parteien unterschriebenen
Mietvertrag vorlegen kann und

e sich durch einen Pass oder Personalausweis
ausgewiesen hat

durch eine
dergleichen

Bei Einzug wird ein Inventarverzeichnis angefertigt, in
welchem der Zustand des Zimmers und des Inventars
sowie die Vollstandigkeit des Inventars, festgehalten
werden. Der Mieter erkennt den ordnungsgemafen
Zustand des Mietgegenstandes an, wenn er nicht in-
nerhalb von 14 Tagen nach Einzug schriftlich dem
Vermieter die Mangel anzeigt.

Ungezieferbefall des Zimmers oder der Gemein-
schaftsraume muss der Mieter dem Vermieter unver-
zuglich mitteilen. Versto3t der Mieter schuldhaft ge-
gen diese Anzeigepflicht, tragt der Mieter die dadurch
verursachten zuséatzlichen Kosten der Ungezieferbe-
kampfung.

Wenn es sich bei dem Studentenwohnheim um einen
in der jingeren Zeit fertiggestellten Neubau handelt,
wird der Mieter von dem Vorhandensein etwaiger
Mangel, Schaden bzw. Beeintrachtigungen durch
Baularm in Kenntnis gesetzt.

Umzige innerhalb des oder der Wohnanlagen wer-
den nur in begriindeten Ausnahmefallen auf schriftli-
chen Antrag vom Vermieter genehmigt. Ein Anspruch
besteht nicht. Der Umzugsantrag muss in schriftlicher
Form gestellt werden. Die Wartezeit richtet sich nach
der Verflgbarkeit der Zimmer und der vorliegenden
Warteliste.

Fir das neue Zimmer muss ein neuer Mietvertrag, zu
den bei Vertragsabschluss geltenden Bedingungen
abgeschlossen werden. Die bisherige Wohnzeit wird
auf die Héchstwohndauer gemal § 2.2 angerechnet.

Fir den erhdhten Aufwand bei Abwicklung des Um-
zugs wird ohne besonderen Nachweis eine Gebuhr
nach Gebuhrenordnung erhoben, die bei Abschluss
des neuen Mietvertrags fallig wird. Der Betrag wird
per Lastschrift eingezogen.

Inventar und Schliissel

Der Mieter haftet fur Schaden an Gebauden und In-
ventar, die durch Verletzung der ihm obliegenden
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6.2

§7

71

7.2

7.3

§8

8.1

mietvertraglichen Pflichten verursacht wurden, sowie
fur alle durch seine Besucher verursachten Schaden.

Die Beweislast dafiir, dass kein Verschulden vorliegt,
obliegt dem Mieter. Bei Schaden jeglicher Art in
Wohnraumen innerhalb einer WG haften die Mieter
gemeinschaftlich, falls der Schadensverursacher
nicht feststellbar ist.

Der Vermieter haftet fir Personen- und Sachschaden
des Mieters und seiner Besucher, sowie flir die vom
Mieter eingebrachten Sachen nur bei Verschulden
des Vermieters und seiner Erfullungsgehilfen durch
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

Dem Mieter werden flr die Mietzeit Schlissel laut In-
ventarverzeichnis ausgehandigt. Der Mieter hat kei-
nen Anspruch auf Aushandigung eines Zweitschlis-
sels. Das Nachmachen von Schlisseln ist grundséatz-
lich untersagt. Bei Zuwiderhandlung wird auf Kosten
des Mieters ein neuer Zylinder eingebaut. Der Mieter
ist nicht berechtigt, das vom Vermieter angebrachte
Schloss durch ein anderes zu ersetzen.

Beim Verlust von Schliisseln haftet der Mieter fiir alle
daraus entstehenden Schaden. Der Vermieter ist be-
rechtigt, auf Kosten des Mieters betreffende Schlus-
sel und samtliche dazu vorhandene Schiésser durch
neue ersetzen zu lassen.

Bauliche Verdnderungen

Dem Mieter sind bauliche Veranderungen grundsatz-
lich untersagt.

Der Vermieter darf Ausbesserungen, Instandsetzun-
gen und sonstige bauliche Veranderungen, die zum
Erhalt des Hauses oder der Rdume sowie zur Abwen-
dung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des
Mieters vornehmen.

Der Mieter hat zu diesem Zweck nach Vorankindi-
gung den Zugang zu den betreffenden Raumen zu
dulden. Die Ausfiihrung der Arbeiten dirfen von lhm
nicht behindert werden. Bei Gefahr im Verzug ist dem
Vermieter oder seinem Beauftragten gestattet, den
Mietraum auch ohne Ankilindigung zu betreten.

Der Mieter hat bei Bau- und/oder Instandhaltungsar-
beiten, sowie den daraus resultierenden Beeintrachti-
gungen jeglicher Art, keinen Anspruch auf eine Min-
derung der Miete wenn:

. diese in der Zeit zwischen 8:00-20:00 Uhr statt-
finden,

e nichtlanger als 14 Tage andauern,

. das Zimmer und die Gemeinschaftsraume
uneingeschrankt nutzbar sind oder

. der Mieter oder dessen Gaste den Schaden
selbst verursacht haben.

Pflichten des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die mit-
benutzten Rdume und Einrichtungen pfleglich zu be-
handeln.

Rauchen ist weder in gemeinschaftlich genutzten
Raumen noch in den eigenen Raumlichkeiten zulas-
sig. Wird dagegen trotz Abmahnung wiederholt ver-
stof3en, zieht dies eine Kiindigung nach sich.

8.2

8.3

8.4

Die Mietsachen miissen vom Mieter regelmaRig ge-
reinigt, mitbenutzte Rdume stets sauber hinterlassen
werden.

Die Kuhl- und Gefrierschranke in den Gemeinschafts-
kiichen sind regelmaRig abzutauen und zu reinigen.

Die Benutzung der Gemeinschaftskiichen/Bader und
deren Einrichtungen ist nur Mietern gestattet, deren
Zimmer dieser Kiche/diesem Bad zugeordnet sind
(Besucher haben nur in Anwesenheit des Mieters Zu-

gang).

Der Vermieter oder seine Beauftragten sind berech-
tigt, zum Zweck der Uberpriifung der Sauberkeit alle
Gemeinschaftsrdume (Kiiche, Dusche, WC) ohne Vo-
ranmeldung zu betreten, auch wenn sie innerhalb ei-
ner Wohngemeinschaft liegen.

Sollte die Sauberkeit in den Gemeinschaftsraumen
nicht dem vom Vermieter gewiinschten Standard ent-
sprechen und von den Bewohnern trotz Fristsetzung
zur Reinigung keine solche durchgefiihrt werden, wird
vom Vermieter eine Reinigungsfirma beauftragt. Den
Bewohnern werden die Kosten der Reinigung, jedoch
mindestens die Geblhren gemafl Gebulhrenordnung,
in Rechnung gestellt. Unabhangig von der Weiterbe-
rechnung der Kosten erfolgt eine Abmahnung bis hin
zu einer fristlosen Kindigung des Mietverhaltnisses
im Wiederholungsfall.

Der Mieter muss alle zumutbaren MaRnahmen tref-
fen, um Verlust, Zerstérung oder Beschadigung der
gemieteten oder mitbenutzten Raume und Sachen
vorzubeugen. Insbesondere zahlen dazu:

e  verschlossene Rdume und Haustiren,

e  vorsichtiger Umgang mit Feuer, Glut und elektri-
schen Warmequellen sowie

. Sichern von Fenstern und Tlren gegen Zuschla-
gen.

Das Aufstellen von zusétzlichen Kochgeraten, Kihl-
schranken, Waschmaschinen etc. ist grundsatzlich
untersagt.

Der Mieter darf weder in den gemieteten noch mitbe-
nutzten Rdumen Veranderungen der Gas-, Elektro-,
Wasserinstallationen oder an vom Vermieter daran
angeschlossenen Geraten und Armaturen vorneh-
men. Der Mieter darf auch keinen zuséatzlichen Bo-
denbelag auf einem vorhandenen festen Bodenbelag
verkleben.

Der Mieter ist verpflichtet alle baupolizeilichen Best-
immungen und Brandschutzbestimmungen strikt ein-
zuhalten. Insbesondere ist die Lagerung von leicht
entziindlichen oder giftigen Materialien in allen vom
Vermieter verwalteten Gebauden und Grundstiicken
sowie das Versperren oder Verstellen von Fluchtwe-
gen und das Abstellen von brennbaren Gegenstan-
den auf samtlichen Verkehrsflachen untersagt. In
Wohnheimen mit einer Brandmeldeanlage ist die
Brandschutzordnung unbedingt zu beachten und ein-
zuhalten.

Bei Beschadigungen oder Entfernen des Rauch- bzw.
Brandmelders durch den Mieter ist dieser zum Scha-
denersatz gegeniiber dem Vermieter verpflichtet.
Dies gilt auch fur alle daraus resultierenden Kosten
durch Folgeschaden bzw. zusatzlichen Wartungsauf-
wand. Die Rauchmelder werden einmal jahrlich Giber-
pruft. Dafur muss die Zuganglichkeit des Zimmers
und der Gemeinschaftsraume durch den Mieter ge-
wabhrleistet werden. Der Mieter wird rechtzeitig im
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.1

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

Vorfeld, in Textform Uber den dafir vorgesehenen
Termin, informiert.

Der Mieter ist verpflichtet, mit Strom, Gas, Wasser,
Heizungsenergie und allen vom Vermieter zur Verfu-
gung gestellten Materialien sparsam umzugehen.

Tiere durfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung
des Vermieters nicht gehalten werden. Die Haltung
einzelner Kleintiere, wie Vogel, Goldhamster u.a. so-
wie Zierfischen in geeigneten Behaltnissen ist erlaubt,
soweit sich diese Tierhaltung auf ein Ubliches Maf
und den vertragsgemafRen Gebrauch beschrankt.

Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter umgehend
Uber alle, von ihm festgestellten Mangel, Schaden o-
der Betriebsstorungen an und in der Mietsache, den
mitbenutzten Rdumen, dem Gebaude oder den tech-
nischen Einrichtungen zu unterrichten.

Der Mieter darf die Mietsache ausschlieBlich zu ver-
tragsmaRigen Zwecken, also zu Wohnzwecken be-
nutzen.

Insbesondere dirfen Wohnraume nicht fir gewerbli-
che Zwecke genutzt werden.

Die Erteilung von Kaufauftragen im Namen des Hei-
mes ist nicht gestattet.

Der Mieter ist verpflichtet, zum Abstellen seines Kraft-
fahrzeugs ausschlieRlich die daftir vorgesehenen und
gekennzeichneten Stellplatze zu benutzen. Kraftfahr-
zeuge und Kraftfahrzeugteile aller Art dirfen nicht in-
nerhalb der flr Wohnzwecke bestimmten oder fir den
standigen Aufenthalt von Personen vorgesehenen
Gebaude abgestellt werden.

Das Abstellen nicht zugelassener oder dauernd nicht
genutzter Kraftfahrzeuge auf dem Geldnde der vom
Vermieter verwalteten Studentenwohnheime ist nicht
gestattet. Dennoch abgestellte Fahrzeuge werden,
nach Abmahnung an den Fahrzeugbesitzer kosten-
pflichtig entfernt.

Auf dem Gelande der vom Vermieter verwalteten Ge-
baude und in deren unmittelbarer Umgebung, dirfen
keine Reparaturen an Kraftfahrzeugen durchgefiihrt
werden, die zu einer Beldstigung anderer flhren
kénnte. AuBerdem sind alle Arbeiten untersagt, die zu
Umweltverschmutzungen fiihren kénnten (z.B. OI-
wechsel).

Der Mieter verpflichtet sich, jede Stérung von Mitbe-
wohnern oder Anliegern (vor allem durch Larm), ins-
besondere in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 8:00
Uhr, zu unterlassen.

Zum Schutz der Mieter, des Eigentums des VSSW
und zur Wahrung der Ruhe und Ordnung in den
Wohnheimen hat der Vermieter einen Wachdienst be-
auftragt. Den Mitarbeitern des Wachdienstes ist zur
Wahrnehmung ihrer Aufgabe das Hausrecht Ubertra-
gen worden. Diese Mitarbeiter sind berechtigt, Ge-
meinschaftsraume und Wohnkiichen zu betreten. Der
Mieter ist verpflichtet, den berechtigten Anordnungen
des Wachdienstes unverziiglich Folge zu leisten.

Dem Mieter ist es untersagt, Teile des mitvermieteten
Inventars, insbesondere der Mobel und Matratzen,
aus dem Zimmer, auch nur voriibergehend, zu entfer-
nen.

Die Vertragssprache ist deutsch. Der Vermieter ist
nicht verpflichtet, Schriftstiicke in anderen Sprachen

§9

9.1

9.2

§10

101

10.2

zur Verfugung zu stellen. Der Mieter muss sich wich-
tige Informationen selbst aneignen.

Kindigung des Mietverhaltnisses aus wichtigem
Grund

Der Vermieter kann bei Vorliegen von wichtigen
Griinden das Mietverhaltnis jederzeit unter Einhal-
tung einer Raumungsfrist von sechs Wochen zu ei-
nem Monatsletzten, in schwerwiegenden Fallen ohne
Einhaltung einer Raumungsfrist, schriftlich fristlos
kundigen.

Eine fristiose Kiindigung durch den Vermieter unter
Einhaltung einer Frist von sechs Wochen ist begrin-
det, wenn der Mieter:

. nicht mehr Angehériger einer der in § 1 genann-
ten Ausbildungsstatte ist,

e eine nach § 1.2. genannte Studienbescheini-
gung o0.a. trotz schriftlicher Abmahnung nicht
vorlegt oder

e den Hausfrieden nachhaltig stort.

Eine auferordentliche Kiindigung ohne Einhaltung ei-
ner Frist durch den Vermieter ist in der Regel dann
begriindet, wenn:

e der Mieter fir zwei aufeinanderfolgende Ter-
mine mit der Entrichtung des Mietzinses in Ver-
zug ist;

e der Mieter mit mehreren Teilbetragen in Hohe
von insgesamt mehr als zwei Monatsmieten im
Verzug ist;

e dem Mieter bereits wegen Verzug von zwei Mo-
natsmieten einmal fristlos gekindigt wurde, er
jedoch nach Ausspruch der Kiindigung den Miet-
rickstand gezahlt hat und nunmehr wiederum
mit zwei Monatsmieten im Verzug ist;

e  der Mieter trotz Abmahnung den Gebrauch der
Mietsache unberechtigt ganz oder teilweise Drit-
ten Uberlassen hat oder

e  der Mieter trotz vorheriger Abmahnung weiterhin
gegen den Mietvertrag, die allgemeinen Mietbe-
dingungen oder die Hausordnung verstofRt.

Riickgabe der Mietsache

Das Mietverhaltnis endet an dem im Mietvertrag ge-
nannten Tag. D.h. das Mietverhaltnis verlangert sich
nicht auf unbestimmte Dauer, wenn der Mieter den
Mietgebrauch nach Beendigung des Mietverhaltnis-
ses fortsetzt und keine Partei dieser Verlangerung wi-
derspricht.

Die Mietrdume sind dem Vermieter bei Beendigung
des Mietverhaltnisses in gereinigtem Zustand mit voll-
stédndigem Inventar und allen Schliisseln zu tberge-
ben.

Der Mieter ist verpflichtet, bei der in den Dienststun-
den der Hausverwaltung stattfindenden Abnahme zu-
gegen zu sein. Der Abnahmetermin ist mit der Haus-
verwaltung abzusprechen. Die ordnungsgemalle
Ubergabe des Zimmers bzw. die festgestellten Méan-
gel sind anhand eines Laufzettels festzuhalten. Auf
diesem sind vom Mieter die neue Adresse sowie die
Bankverbindung fir die Riickzahlung der Kaution an-
zugeben. Halt der Mieter die Terminabsprache nicht
ein, ist die Hausverwaltung berechtigt, den Wohn-
heimplatz auch ohne Anwesenheit des Mieters zu be-
treten und zu besichtigen.
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10.3

§11

Der Vermieter ist berechtigt, Schaden und Mangel auf
Kosten des Mieters zu beheben oder beheben zu las-
sen, wenn diese schuldhaft durch den Mieter verur-
sacht worden sind.

Wird der Wohnheimplatz vom Mieter nicht ordnungs-
gemal bei Auszug ubergeben, werden die dem Ver-
mieter entstandenen Kosten dem Mieter in Rechnung
gestellt, sowie zusatzlich eine Verwaltungsgebihr ge-
mafk Gebulhrenordnung.

Personliches Eigentum, das der Mieter entgegen sei-
ner Verpflichtung zur Entfernung nach Rickgabe der
Mietsache in den gemieteten oder den mitbenutzten
Raumen hinterlassen hat, darf der Vermieter entfer-
nen. Der Vermieter ist dartber hinaus berechtigt, Sa-
chen ohne erkennbaren Wert zu vernichten.

Fir wahrend der Verwahrung entstehende Beschadi-
gungen oder Verluste haftet der Vermieter nur bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Er ist in keinem
Fall verpflichtet, die Sachen unter Versicherungs-
schutz zu stellen oder weitergehende Sicherungs-
mafRnahmen zu treffen.

Fur alle dem Vermieter aus der unterlassenen Entfer-
nung entstehenden Aufwendungen muss der Mieter
Schadensersatz in Geld leisten. Der Vermieter ist be-
rechtigt, die Herausgabe bis zum Ausgleich dieser o-
der anderer Forderungen aus dem Mietverhaltnis in
Ausubung seines Vermieterpfandrechts zu verwei-
gern.

Der Vermieter ist auch berechtigt das Zimmer neu zu
belegen.

Untervermietung

Jede, auch teilweise Untervermietung oder Ge-
brauchsuberlassung der Mietraume an Dritte ist ohne
vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt.
Gleiches gilt auch zur Vermeidung einer Uberbele-
gung durch die Aufnahme Dritter in den vom Mieter
bewohnten Rdumen, auch wenn die Aufnahme zeit-
lich befristet ist. Der Vermieter ist berechtigt, Perso-
nen die sich nicht als Mieter ausweisen konnen, einen
Platzverweis bis hin zum Hausverbot zu erteilen. Ein
VerstoR hat die fristlose Kiindigung des Mietvertrags
zu Folge.

Einzelne Wohnheime des Vermieters verfiigen tber
sogenannte Wohnungsreferate. Die Wohnungsrefe-
rate werden von den Tutoren des Wohnheims verwal-
tet und betreut. Der Mieter kann dort sein Zimmer zur
Untermiete angeben. In diesen Wohnheimen ist die
Untervermietung nur Uber das flir das jeweilige
Wohnheim zustandige Wohnungsreferat mdglich,
§ 11.1 bleibt davon unberihrt.

Die zum Zweck der Untervermietung erforderlichen
grundlegenden Daten werden vom VSSW regelma-
Rig an die Wohnungsreferate weitergegeben.

In Wohnheimen ohne Wohnungsreferat ist eine Un-
tervermietung Uber ein vom VSSW zur Verfigung ge-
stelltes Formular beim Hausmeister moglich. Fir eine
nichtgenehmigte Untervermietung wird dem Mieter
ohne besonderen Nachweis eine Gebihr nach Ge-
bihrenordnung in Rechnung gestellt. Die Zahlung der
Gebiihr, hebt die aus § 11.1 gezogenen MaRnahmen
nicht auf.

Die Pflichten aus dem Mietvertrag bleiben in diesem
Fall beim Mieter. Im Ubrigen hat sich der Untermieter
auch durch schriftliche Erklarung allen Bedingungen

aus dem Mietvertrag, den allgemeinen Mietbedingun-
gen fur die Studentenwohnheime des VSSW und der
Hausordnung zu unterwerfen. Beide haften fir alle
Forderungen als Gesamtschuldner

§ 12 TV-Versorgung

12.1 Der Mieter darf an vorhandenen Anschliissen keiner-
lei Veranderungen vornehmen, insbesondere darf er
keine zusatzlichen Anschlussdosen an die Gemein-
schaftsanlage anschlieRen.

12.2 Das Anbringen von AuRenantennen (Satellit) ist we-
gen der Kurzfristigkeit des Mietverhaltnisses nicht ge-
stattet, da Kabelanschluss oder Satellitenversorgung
besteht.

§ 13 Millentsorgung

Der anfallende Mull ist nach geltenden Bestimmungen zu
trennen und in die entsprechenden Container zu entsorgen.
Bei Zuwiderhandlung wird eine Verwaltungsgebihr geman
der Gebuhrenordnung zzgl. der angefallenen Entsorgungs-
kosten erhoben.

§ 14 Schriftverkehr

Schriftliche Erklarungen des Vermieters an den Mieter gel-
ten mit dem Einwurf in dessen Briefkasten als zugegangen.
Der Mieter ist verpflichtet, im Fall langerer Abwesenheit,
z.B. in den Semesterferien, einen Empfangsbevoliméachtig-
ten zu benennen.

§ 15 Forderung Interkulturellen Austauschs

Zur Forderung des Interkulturellen Austausches werden
Mieterdaten vom VSSW an die betreuenden Hochschulen
zur Durchfiihrung von sozialen und gesellschaftsférdernden
Programmen weitergegeben, die eine Unterstltzung oder
Foérderung der Studierenden zum Ziel haben.

§ 16 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser allgemeinen Mietbe-
dingungen unglltig sein, behalten die anderen ihre Giltig-
keit. Eine Ersatzbestimmung zur Erreichung des gleichen
wirtschaftlichen oder rechtlichen Erfolges in den gesetzlich
erlaubten Grenzen gilt als vereinbart.

§ 17 Hinweispflicht nach Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetz

Der VSSW ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsver-
fahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nach dem
Verbraucherstreitbeilegungsgesetz weder bereit noch ver-
pflichtet.

Stand: 01.05.2019
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